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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LX/567/23 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejskg w Ozimku, iz nie narusza on Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek uchwalonego przez Rade Miejska
w Ozimku uchwatg XLI1/382/22 z dnia 31 stycznia 2022 r.
2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepiséw ogdlnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg izawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i poje¢;
2) przepiséw szczegotowych, odnoszacych sie do poszczegodlnych terenéw wyznaczonych na
obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.
5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pétnocy granica
administracyjna gminy Ozimek. od zachodu tereny lesne, od potudnia granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, od wschodu granica administracyjna gminy Ozimek.

§ 3. llekroc¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ klasy przeznaczenia terenu,
ktére dominujg na danym terenie, poszczegdlnych dziatkach budowlanych;
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6) przeznaczeniu terenu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia
terenu, ktére mogg uzupetniaé lub wzbogacac¢ przeznaczenie podstawowe na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych i nie przekraczajg 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktérej musi by¢é usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany (przegrody),
z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linie, pod
warunkiem, ze gtebokos¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg czesé
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

9) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych od
0° do 12°;

10) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) granica administracyjna Gminy Ozimek;

7) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
9) obszar chronionego siedliska tgkowego;

10) obszar strefy w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

11) obszar zagrozenia powodziowego bedacy wynikiem modelowania hydraulicznego dla
scenariusza uszkodzenia zapory zb. Turawa;

granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

granica strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

14) o8 napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

15) odlegto$¢ 11 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
16) 0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

17) odlegto$¢ 7 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
18) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

19) granica strefy bezposredniej ochrony sanitarnej czwartorzedowego ujecia wody;

20) granica strefy posredniej ochrony sanitarnej czwartorzedowego ujecia wody.
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2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majag charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia wspoélne

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na sSrodowisko.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub
pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy te dziatalnosé ma
tytut prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach.
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4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie istniejgcych ciekéw naturalnych, rowéw
melioracyjnych i zbiornikbw wodnych z mozliwoscig czesciowego skanalizowania w miejscach
skrzyzowania z drogami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego.

6. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — GZWP 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie” obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych
poprzez wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

7. Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:
1) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-ML, MN-U — jak dla ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, UG, UR - jak dla ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych”;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - jak dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UE — jak dla ,terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ — jak dla ,terenéw zabudowy
zagrodowej”;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML, US, ZP - jak dla ,terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych”.

8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie zieleni, w tym starodrzewu, zadrzewien
Srodpolnych, zieleni wzdtuz ciekdw i szpalerow drzew;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r.
poz. 2017 z pézn. zm.);

3) na obszarze tgki wilgotnej — ostrozeniowej, oznaczonej na rysunku planu jako chronione
siedlisko fgkowe obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Obejmuje sie ochrong obszar wyznaczony na rysunku planu granicg strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obejmujgcy:
1) zespot kosciofa parafialnego z plebania, klasztorem i przykoscielnym cmentarzem;

2) czynny cmentarz rzymsko-katolicki;

3) tradycyjny ukfad wsi z historycznym uktadem drég, tradycyjna linig zabudowy i usytuowaniem
zagrod.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy i jej charakteru w zakresie gabarytow, ksztattu dachow,
rodzaju materiatow wykonczeniowych i detalu architektonicznego;

2) zachowanie uktadu ulic i linii zabudowy;
3) zachowanie zieleni oraz elementéw zagospodarowania.

§ 7. 1. Obejmuje sie ochrong nastepujgce obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu:
1) ul. Opolska — kosciot parafialny p.w. $w. Mikotaja;

2) Plac 1 Maja 19 — plebania i budynek gospodarczy;
3) ul. Opolska — cmentarz przykoscielny;

4) ul. Cmentarna — cmentarz parafialny;

5) ul. Ozimska, obok nr 28 — kapliczka przydrozna;
6) Plac 1 Maja, obok nr 1 — krzyz przydrozny;
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7) ul. Rybacka, obok nr 1 — Krzyz przydrozny;

8) Plac 1 Maja, obok nr 15 — pomnik ku czci mieszkancéw polegtych w czasie | i Il wojny
Swiatowej;

9) ul. Buczka 4 — dom i budynek gospodarczy;

10) ul. Buczka 9 — dom;

11) ul. Cmentarna 2 — dom;

12) ul. Daniecka 1 — dom;

13) ul. Daniecka 3 — dom i stodota;

14) ul. Daniecka 7 — dom i budynek gospodarczy;

15) ul. Debskiej Kuzni 2 — budynek gospodarczy;
16) ul. Klasztorna 1 — dom;
17) ul. Klasztorna 2 — dom;

18
19
20
21
22
23
24
5
6
7
8
9
0
1
2
3

Plac 1 Maja 2 — dom;

Plac 1 Maja 3 — dom;

Plac 1 Maja 7 — dom i budynek gospodarczy;

Plac 1 Maja 8 — dom;

Plac 1 Maja 9A — Ochotnicza Straz Pozarna;

Plac 1 Maja 17 — dom;

Plac 1 Maja 18, 20 — dom;

ul. Ogrodowa 1 — budynek gospodarczy;

ul. Ogrodowa 2 — dom;

ul. Ogrodowa 5 — dom;

ul. Ogrodowa 6 — dom;

ul. Ogrodowa 6A — dom;

ul. Ogrodowa 8 — dom;

ul. Ogrodowa 9 — dom;

ul. Ogrodowa 17A — dom;

ul. Ogrodowa 19 — dom;

ul. Ogrodowa 21 — dom;

ul. Ogrodowa 23 — dom;

ul. Opolska 1 —szkota;

ul. Opolska 1A —Dom Nauczyciela;

ul. Opolska 3 — magazyn zbozowy;

39) ul. Opolska 6 — dom;

40) ul. Opolska 12 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy;
ul. Opolska 15 — dom;

42) ul. Opolska 17 — dom i budynek gospodarczy;

ul. Opolska 26 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy;
ul. Ozimska 8 — dom;

45) ul. Ozimska 15 — dom;

ul. Ozimska 19 — dom i budynek gospodarczy;

ul. Ozimska 20 — dom;

48) ul. Ozimska 21 — dom;

49) ul. Ozimska 22 — dom i budynek gospodarczy;

50) ul. Ozimska 23 — budynek i budynek gospodarczy;
ul. Ozimska 25 — budynek mieszkalno-gospodarczy;
52) ul. Ozimska 26 — dom;

53) ul. Ozimska 30 — dom i budynek gospodarczy;
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ul. Ozimska 31 — dom;

ul. Powstancow Slqskich 2 —dom;

ul. Powstancow Slgskich 6 — dom i budynek gospodarczy;
ul. Powstancow Slqskich 11 — dom;

ul. Powstancéw Slgskich 15 — dom w zagrodzie;

ul. Robotnicza 1 — dom;

ul. Robotnicza 2 — dom i budynek gospodarczy;

ul. Robotnicza 4 — dom;

ul. Robotnicza 6 — dom;

ul. Rybacka 3 — dom w zagrodzie;

ul. Rybacka 4A — dom w zagrodzie;

ul. Rybacka 5 — budynek mieszkalno-gospodarczy;

ul. Rybacka 8 — dom i budynek gospodarczy;

ul. Szkolna 7 — dom;

ul. Szkolna 11 — gospoda i budynek gospodarczy;

ul. Szkolna 17 — dom;

ul. Wyzwolenia 1 — dom i budynek gospodarczy;

ul. Wyzwolenia 6 — dom;

ul. Wyzwolenia 11 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy.

obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
zachowanie lub odtwarzanie oryginalnych gabarytow;

zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego ksztattu i koloru dachu;

zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rozplanowania i wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych;

zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rodzaju materiatow wykonczeniowych, kolorystyki
elewaciji i detalu architektonicznego.

§ 8. 1. Obejmuje sie ochrong nastepujgce zabytkowe zespoty zieleni ksztattowanej:

1)
2)
2.Dla

cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej;
cmentarz przykoscielny rzymsko-katolicki przy placu 1 Maja.
zespotdw zieleni, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zachowanie zieleni.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, poniewaz nie wystepujg tu takie obszary i

obiekty.

§ 10. 1. Obszary przestrzeni publicznych obejmuja:

1)
2)

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;
tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1)
2)
3)

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowych;
dopuszcza sie zielen, w szczegdlnosci szpalery drzew wzdtuz drég;

dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych czesci urzgdzen technicznych pod warunkiem
zachowania widoczno$ci i dostepnoéci dla oséb o szczegdlnych potrzebach.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

tereny gornicze;
obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig;
obszary osuwania sie mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 12. Ze wzgledu na przebiegajgce linie elektroenergetyczne obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 11 m od osi linii
napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV;

2) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 7 m od osi linii
napowietrznych sredniego napiecia 15 kV;

3) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 3,5 m od osi linii
napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV;

4) zakaz lokalizaciji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 0,7 m od osi linii
kablowych sredniego napiecia 15 kV;

5) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 1,5 m od osi linii
kablowych wysokiego napiecia 110 kV.

§ 13. W odlegtosci do 50 m od stopy watu zb. Turawa obowigzujg przepisy odrebne.

§14.Ze wzgledu na potozenie w obszarze zagrozenia powodziowego bedgcego wynikiem
modelowania hydraulicznego dla scenariusza uszkodzenia zapory zb. Turawa, obowigzuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujgcych skutki powodzi.

§ 15. Dla studni gtebinowych nr 1 i 2, stuzgcych do ujmowania woéd podziemnych z utworow
czwartorzedowych, na terenie SUW w m. Szczedrzyk — Gmina Ozimek obowigzuje:

1) strefa ochrony bezposredniej, oznaczona na rysunku planu, dla kiérej obowigzujg przepisy odrebne;
2) strefa ochrony posredniej, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 16. Ze wzgledu na lokalizacje cmentarza obowigzuje:
1) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej w odlegtosci do 50 m przepisy odrebne;
2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej w odlegtosci do 150 m przepisy odrebne.

§ 17. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) na wszystkich terenach dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej
i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia linii zabudowy oraz ustalenia
dla terenéw dotyczgce udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wytgcznie z sieci wodociggowej lub z indywidualnych
uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejgcego uktadu kanalizacji
sanitarnej po niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) Scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego
dopuszczalne wskazniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajgcych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejgcym ukifadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na
terenie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,
b) ze zrédet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ogrzewanie obiektdéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zZrédet ciepta,
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b) z odnawialnych zrédet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z istniejgcej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia powigzanej z istniejgcym uktadem zewnetrznym,

b) z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,
c¢) z odnawialnych zrédet energii,
d) dopuszcza sie skablowanie istniejgce;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV,

e) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a takze wydzielanie
dziatek obejmujgcych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego dostepu na wszystkich
terenach, z wyjatkiem terenow L, ZP, ZN, W oraz gruntéw rolnych Il i lll klasy bonitacyjnej,

f) budynki stacji transformatorowych mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

g) dopuszcza sie przetozenie istniejgcych napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia na
terenach zabudowy, kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudowa,

h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowaé
jako podziemne,

i) wysokos¢ stupow linii elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia 15 kV — do 15,0 m;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:

a) z istniejgcych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych
z istniejgcym uktadem zewnetrznym,

b) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c) dopuszcza sie przetozenie istniejgcych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach
zabudowy, kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudowa;

10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 19. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) naterenach MN, MN-ML, MN-U, MW, ML, U, UG, UE, US, UR, PEF, RZ, RZP w wysokosci 30%;
2) naterenach KDZ, KDL, KDD, KR, IW, W, L, KOP-ZP, RN, ZN, ZP, C w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 20. 1.Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcych
klasach przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej oznaczony symbolem MN-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

5) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML;
6) teren ustug oznaczony symbolem U;

7) teren ustug gastronomii oznaczony symbolem UG;

8) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;

9) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

10) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

11) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

13) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

14) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;




projekt z 11 sierpnia 2025 r.

15
16
17
18
19
20

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP;
teren wodociggdéw oznaczony symbolem IW;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony
symbolem RZP;

21) teren wod oznaczony symbolem W,

22) teren lasu oznaczony symbolem L;

23) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
24) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
25) teren cmentarza oznaczony symbolem C.

2. Klasa przeznaczenia terenu okreslona w ust. 1 stanowi podstawowe przeznaczenie terenu.
3. W ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu dopuszcza sie klasy:
1) teren zieleni na wszystkich terenach;

2) teren wod powierzchniowych srédladowych na wszystkich terenach;

3) teren ustug handlu na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML;

4) teren ustug rzemies$iniczych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML;

5) teren ustug turystyki na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML, ML;

6) teren ustug gastronomii na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML, ML;

7) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML;
8) teren ustug biurowych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML.

4. Dla przeznaczeh okreslonych w ust. 1 i ust. 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji terendw zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej na terenach
MN, MN-ML;
2) zakaz lokalizacji terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakaz lokalizacji terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej na terenach RZ;

4) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP na terenach RZ.

~— ~— ~— ~— ~— ~—

§ 21. 1. W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych ustala sie, z zastrzezeniem ust. 4:
1) obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
3) odlegtos¢ od lasu wedtug przepisow odrebnych;

4) odlegtos¢ od stopy watu zb. Turawa wedtug przepiséw odrebnych;

5) odlegtos¢ od linii elektroenergetycznych jak w § 12;

6) odlegtos¢ od terenéw wadd oznaczonych symbolem W minimum 4 m;

7) prostopadte lub réwnolegte usytuowanie budynkéw w stosunku do osi przylegajgcej drogi lub
granic bocznych dziatki.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania charakteru zabudowy ustala sie:
1) elewacje obiektéw budowlanych w kolorach naturalnych tynkéw, cegty, w odcieniach bieli lub
Szarosci;

2) dachy:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego — strome,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego —
ptaskie lub strome,

¢) kat nachylenia pofaci dachowych od 20° do 65°,

d) dachy strome wytgcznie symetryczne: dwuspadowe lub wielospadowe,

e) pokrycie dachéw w kolorach naturalnych dachéwek, w odcieniach czerwieni, brgzu lub
szarosci.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?;
3) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 500 m2.

4. Na terenach: 2MN, 5MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26MN, 29MN, 31MN, 33MN, 34MN, 36MN, 43MN, 48MN,
49MN, 51MN, 52MN, 56MN, 57MN, 58MN, 75MN, 76MN, 80MN, 1MN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4MN-
ML, 5MN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML, 8MN-ML, 10MN-ML, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U dopuszcza sig
przebudowe istniejgcych budynkéw niespetniajgcych warunkow okreslonych w ust. 1.

§ 22.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN,
55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN,
79MN, 80MN obowigzujg nastepujgce ustalenia, z zastrzezeniem ust. 2, ust. 3, ust. 4 i ust. 5:

1) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
4) wysokos¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,

b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) dopuszcza sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania:

a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi na terenie
51MN,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drég minimum:
- 2 m na terenach: 4MN, 13MN, 20MN, 21MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
- 3 m na terenie 70MN,
-4 m na terenach: 5MN, 7MN, 10MN, 15MN, 18MN, 27MN, 50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 55MN,
- 6 m na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN, 17MN,
19MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 54MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
69MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN,
- 12 m na terenie 79MN,
c) historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie z obrysem obiektow zabytkowych.

2. Naterenach 1MN, 4MN, 10MN, 12MN, 16MN, 18MN, 24MN, 26MN, 27MN, 29MN, 33MN, 35MN,
37MN, 47MN, 51MN, 52MN, 56MN, 57MN, 59MN, 74MN dopuszcza sie nadziemng intensywno$¢
zabudowy od 0,1 do 1,0.

3. Na terenach 20MN i 21MN dopuszcza sie hadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5.

4. Na terenach: 10MN, 24MN, 26MN, 27MN, 36MN, 51MN dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkow niespetniajgcych warunku okreslonego w ust. 1 pkt 3.

5. Na terenach 20MN, 21MN, 29MN dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%.

§ 23.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4MN-ML, 5MN-
ML, 6MN-ML, 7MN-ML, 8MN-ML, 9MN-ML, 10MN-ML obowigzujg nastepujgce ustalenia,
z zastrzezeniem ust. 2:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
dopuszcza sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania:

a) na parkingach wyznaczonych na terenie,

b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych drég minimum:

a) 4 m na terenach: 5MN-ML,

b) 6 m na terenach: 1MN-ML, 2MN-ML,3MN-ML 4MN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML, 8MN-ML,
9MN-ML, 10MN-ML.

2. Na terenach 5MN-ML, 6MN-ML dopuszcza sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do

1,0.

§ 24.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,

b) budowli — maksimum 5 m;

liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

dopuszcza sie nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:

a) na parkingach wyznaczonych na terenie,

b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;

linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujgce linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drog:
-4 m na terenach: 1MN-U, 3MN-U,
- 6 m na terenach: 2MN-U.

§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MW
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,1;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 95%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
liczba miejsc do parkowania — minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny;

dopuszcza sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania:

a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;
historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysem obiektow zabytkowych.

10
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§ 26. Na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ML obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%;

wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,

b) budowli — maksimum 5 m;

liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

dopuszcza sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,

b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U obowigzujg nastepujace

ustalenia:
1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie,
linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drég:
- 2 m na terenach: 2U, 3U,
- 6 m na terenie: 1U,

b) historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie z obrysem obiektéw zabytkowych.

§ 28. Na terenie ustug gastronomii oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UG obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
wysokos$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie,
linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
1KDZ,
b) historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie z obrysem obiektéw zabytkowych.

§ 29. Na terenach ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UE, 2UE obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;

1"
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4)

5)
6)
7)

wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,

b) budowli — maksimum 5 m;

liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie,

linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) na terenie 1UE historyczne linie zabudowy pokrywajgce sig z obrysem zabytku,

b) na terenie 2UE nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
teren drogi 43KR.

§ 30. Na terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 15 m;
liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Na terenach ustug kultu religiinego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UR, 2UR
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;

wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,

b) budowli — maksimum 5 m;

liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie,

linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) na terenie 1UR nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajgcej
tereny drog,

b) na terenie 2UR historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysem zabytkow.

§ 32. Na terenach elektrowni stonecznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zakaz lokalizacji budynkéw;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 5 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajgcej tereny drog.

§ 33. Na terenach drég i komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR,
34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR,
48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR,
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62KR, 63KR, 64KR, 65KR, 66KR, 67KR, 68KR, 69KR, 70KR, 71KR, 72KR, 73KR, 74KR, 75KR,
76KR, 77KR, 78KR, 79KR, 80KR, 81KR, 82KR, 83KR, 84KR, 85KR, 86KR, 87KR, 1KOP-ZP
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji budynkéw;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;
wysoko$¢ budowli — maksimum 15 m;

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drég zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ od 12 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi lokalnej 1KDL od 10 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) droég dojazdowych:

- 1KDD, 2KDD, 3KDD, 7KDD, 15KDD, 21KDD,od 3 m do 5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD od 6 m do 12 m zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drég wewnetrznych od 3 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Na terenach wodociggdw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IW, 2IW obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 12 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji budynkéw;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;
wysoko$¢ budowli — maksimum 10 m.

§ 36. Na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ,
2RZ, 3RZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
wysoko$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
liczba miejsc do parkowania — minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny;

realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) na terenie 1RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
teren drogi 4KDD,
b) na terenie 2RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajgcej
tereny drég 1KDZ i 11KDD.
c) na terenie 3RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KDL,

- 2 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 11KDD.

§ 37. Na terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1RZP, 2RZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

4) wysokos$¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 1 m.p. na 1 miejsce pracy;

6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajgcej tereny drog.

§ 38. Na terenach wéd oznaczonych na rysunku planu symbolem 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W,
9w, 10W, 11W, 12W obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 39. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L obowigzujg
przepisy odrebne.

§ 40. Na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 41. Na terenach zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 42. Na terenie cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%;
4) wysokos¢ zabudowy, w tym:

a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 12 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Obowigzujg nastepujgce zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

a) szerokosc frontu dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 18 m,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,
b) powierzchnia dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 800 m?,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
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2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej oznaczonych lub symbolem MN-ML:

a) szerokosc frontu dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 18 m,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,
- w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej minimum 15 m,
b) powierzchnia dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 800 m?,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,
- w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej minimum 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolem
MN-U:
a) szerokos$c frontu dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 18 m,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,
- w zabudowie ustugowej minimum 20 m,
b) powierzchnia dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 800 m?,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,
- w zabudowie ustugowej minimum 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW:
a) szerokosc frontu dziatki minimum 15 m,
b) powierzchnia dziatki minimum 900 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
5) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolem ML:
a) szerokosc frontu dziatki minimum 15 m,
b) powierzchnia dziatki minimum 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
6) na terenach ustug oznaczonych symbolem U, UG, UE, UR, US:
a) szerokosc frontu dziatki minimum 20 m,
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,

§ 44 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez:

a) teren 1KDZ — droge powiatowag nr DP17060,
b) tereny 2KDZ, 3KDZ — droge powiatowag nr DP17400.
2) obstuga komunikacyjna:
a) od przylegajgcych drog publicznych, w tym:
- terenu 1MN od 2KR,
- terenu 2MN od 2KR, 1KDZ,
- terenu 3MN od 3KR,
- terenu 4MN od 1KDZ, 1KDD, 2KDD,
- terenu 5MN od 1KDZ, 2KDD, 4KR,
- terenu 6MN od 1KDD, 2KDD,
- terenu 7MN od 1KDZ, 2KDD, 4KR, 5KR,
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- terenu 8MN od 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 5KR

- terenu 9MN od 3KDD, 4KDD,

- terenu 10MN od 4KDD, 77KR,

-terenu 11MN od 1KDZ, 10KR, 11KR,12KR, 14KR,

- terenu 12MN od 1KDZ, 5KDD, 12KR, 13KR,

- terenu 13MN od 1KDZ, 5KDD,

- terenu 14MN od 5KDD, 19KR, 21KR,

- terenu 15MN od 5KDD, 12KR, 14KR,

- terenu 16MN od 5KDD, 6KDD, 9KDD, 23KR, 25KR,

- terenu 17MN od 6KDD, 9KDD, 23KR,

- terenu 18MN od 1KDZ, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 25KR przez teren 3W,
- terenu 19MN od 7KDD, 8KDD, 9KDD, 25KR przez teren 3W,
- terenu 20MN od 1KDZ, 1KDL, 8KDD,

- terenu 21MN od 1KDZ, 1KDL, 10KDD, 11KDD, 78KR, 79KR,
- terenu 22MN od 1KDZ, 32KR, 77KR

- terenu 23MN od 9KDD, 26KR, 27KR, 28KR,

- terenu 24MN od 1KDL, 9KDD, 29KR, 28KR przez teren 4W,
- terenu 25MN od 12KDD, 26KR, 27KR, 28KR,

- terenu 26MN od 1KDL, 28KR,, 29KR, 30KR, 31KR,

- terenu 27MN od 1KDL, 12KDD, 28KR, 31KR,

- terenu 28MN od 1KDL, 11KDD,

- terenu 29MN od 1KDL, 11KDD, 13KDD,

- terenu 30MN od 1KDZ, 32KR,

- terenu 31MN od 1KDZ, 82KR,

- terenu 32MN od 12KDD, 35KR, 36KR, 39KR,

- terenu 33MN od 1KDL, 12KDD, 36KR, 39KR,

- terenu 34MN od 1KDZ, 1KDL, 13KDD, 14KDD, 33KR,

- terenu 35MN od 1KDL, 14KDD, 15KDD16KDD,

- terenu 36MN od 1KDZ, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 34KR,
- terenu 37MN od 1KDL, 39KR, 41KR,

- terenu 38MN od 1KDL, 16KDD, 43KR,

- terenu 39MN od 16KDD, 17KDD, 43KR,

- terenu 40MN od 41KR, 42KR,

- terenu 41MN od 41KR, 47KR, 49KR,

- terenu 42MN od 1KDL, 41KR, 47KR, 49KR,

- terenu 43MN od 1KDZ, 18KDD, 43KR,

- terenu 44MN od 1KDZ, 18KDD, 44KR,

- terenu 45MN od 44KR,

- terenu 46MN od 1KDZ, 19KDD, 44KR, 45KR,

- terenu 47MN od 19KDD, 45KR, 51KR,

- terenu 48MN od 1KDL, 23KDD, 44KR, 46KR, 51KR, 52KR,
- terenu 49MN od 2KDZ, 70KR,

- terenu 50MN od 70KR,

- terenu 51MN od 1KDZ, 2KDZ, 20KDD,

- terenu 52MN od 2KDZ, 70KR,

- terenu 53MN od 1KDZ, 19KDD,

- terenu 54MN od 52KR, 53KR, 54KR,

- terenu 55MN od 1KDZ, 53KR, 54KR,
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- terenu 56MN od 2KDZ, 22KDD, 65KR,

- terenu 57MN od 20KDD, 21KDD, 22KDD,

- terenu 58MN od 1KDZ, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 66KR,
- terenu 59MN od 22KDD, 65KR,

- terenu 60MN od 48KR, 49KR,

- terenu 61MN od 1KDL, 49KR,

- terenu 62MN od 1KDL, 49KR, 56KR, 57KR,

- terenu 63MN od 1KDL, 56KR,

- terenu 64MN od 1KDL, 57KR,

- terenu 65MN od 1KDL, 58KR,

- terenu 66MN od 1KDL, 23KDD, 50KR,

- terenu 67MN od 23KDD, 24KDD, 50KR,

- terenu 68MN od 1KDL, 24KDD, 50KR, 59KR,

- terenu 69MN od 1KDL, 24KDD, 59KR, 60KR,

- terenu 70MN od 24KDD, 54KR, 55KR,

- terenu 71MN od 1KDL, 60KR, 61KR, 63KR,

- terenu 72MN od 24KDD, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR,
- terenu 73MN od 24KDD, 62KR, 63KR,

- terenu 74MN od 1KDZ, 54KR,

- terenu 75MN od 1KDZ, 66KR, 67KR,

- terenu 76MN od 66KR, 67KR, 68KR,

- terenu 77MN od 22KDD, 66KR, 68KR, 69KR,

- terenu 78MN od 3KDZ, 76KR,

- terenu 79MN od 76KR,

- terenu 80MN od 1KDZ, 82KR,

- 81MN od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1MN-ML od 1KR,

- terenu 2MN-ML od drogi powiatowej nr DP17060, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 14KR,
- terenu 3MN-ML od 5KDD, 6KR, 14KR,

- terenu 4MN-ML od 15KR, 16KR,

- terenu 5SMN-ML od 16KR, 17KR, 18KR,

- terenu 6MN-ML od 5KDD, 9KDD, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
- terenu 7MN-ML od 5KDD, 6KDD, 21KR, 22KR,
- terenu 8MN-ML od 6KDD, 9KDD, 21KR, 22KR
- terenu 9MN-ML od 9KDD, 18KR, 20KR,

- terenu 10MN-ML od 9KDD, 26KR,

- terenu 1MN-U od 4KDD,

- terenu 2MN-U od 1KDZ, 17KDD, 43KR,

- terenu 3MN-U od 1KDZ, 19KDD,

- terenu 1MW od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1ML od 16KDD, 43KR,

- terenu 1U od 1KDL, 10KDD,

- terenu 2U od 11KDD,

- terenu 3U od 1KDZ

- terenu 1UG od 1KDZ,

- terenu 1UE od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 2UE od 43KR,

- terenu 1US od 18KDD, 43KR, 44KR,
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- terenu 1UR od 10KDD, 11KDD,

- terenu 2UR od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1PEF od 75KR,

- terenu 2PEF od 73KR,

- terenu 1KOP-ZP od 9KDD, 25KR przez teren 3W,

- terenu 1IW od drogi na wale zb. Turawa,

- terenu 2IW od 70KR, 84KR

- terenu 1RN od 39KR,

- terenu 2RN od 42KR,

- terenu 3RN od 39KR, 41KR,

- terenu 4RN od 49KR,

- terenu 5RN od 41KR, 58KR,

- terenu 6RN od 4KDD, 32KR, 80KR, od drogi na wale zb. Turawa,
- terenu 7RN od 81KR,

- terenu 8RN od 32KR, od 82KR,

- terenu 9RN od 80KR, 82KR,

- terenu 10RN od 81KR,

- terenu 11RN od 83KR, drogi na wale zb. Turawa,

-terenu 12RN od 1KDZ, 2KDZ, 70KR, 82KR, 84KR,

- terenu 13RN od 70KR, 82KR, 84KR,

- terenu 14RN od 71KR, 83KR, 85KR,

-terenu 15RN od 71KR, 72KR, przez teren 12W, 83KR, 85KR,
- terenu 16RN od 71KR, 72KR,

- terenu 17RN od 2KDZ, 70KR, 86KR,

- terenu 18RN od 70KR, 86KR,

-terenu 19RN od 71KR, 74KR, 87KR,

- terenu 20RN od 71KR, 73KR przez teren 11W, 74KR, 87KR,
-terenu 21RN od 71KR, 73KR, 75KR,

-terenu 22RN od 71KR, 73KR, 75KR,

- terenu 23RN od 2KDZ, 65KR,

- terenu 24RN od 2KDZ, 24KR, 74KR przez teren 11W,
-terenu 25RN od 3KDZ, 24KR, 73KR, 74KR przez teren 11W,
- terenu 26RN od 3KDZ, 73KR, 76KR,

- terenu 27RN od 3KDZ, 76KR, 73KR przez teren 12W,

- terenu 1RZ od 4KDD,

- terenu 2RZ od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 3RZ od 1KDL, 11KDD,

- terenu 1RZP od 87KR,

- terenu 2RZP od 74KR,

- terenu 1W od 1KDZ,

- terenu 2W od 1KDZ, 5KDD,

- terenu 3W od 7KDD, 9KDD, 25KR

- terenu 4W od 9KDD, 28KR, 29KR,

- terenu 5W od 39KR,

- terenu 6W od 39KR,

- terenu 7W od 1KDL, 41KR

- terenu 8W od 4KDD przez teren 6RN, 32KR, 82KR,

- terenu 9W od 2KDZ, 3KDZ, 70KR, 71KR, 74KR, 80KR, 81KR, 82KR, 83KR, 86KR
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- terenu 10W od 71KR, 72KR,
- terenu 11W od 24KR, 74KR,
- terenu 12W od 73KR, 76KR,
- terenu 1L od 2KR przez teren 1MN,
- terenu 2L od 1KDZ, 1KR, 2KR,
- terenu 3L od 2KR,
- terenu 4L od 15KDD, 15KR, 16KR,
- terenu 5L od 3KDZ przez teren 27RN,
- terenu 6L od 15KR, 18KR,
- terenu 7L od 26KR,
- terenu 8L od 12KDD, 26KR,
- terenu 9L od 12KDD, 26KR,
- terenu 10L od 12KDD, 35KR, 37KR, 38KR, 39KR,
- terenu 11L od 39KR, 40KR, 41KR, 42KR,
- terenu 12L od 40KR, 41KR,
- terenu 13L od 39KR,
- terenu 14L od 39KR,
- terenu 15L od 39KR,
- terenu 16L od drogi gminnej na przedtuzeniu terenu 41KR,
- terenu 17L od 41KR, 48KR, 49KR,
- terenu 18L od 41KR, 48KR, 58KR,
- terenu 19L od 1KDL, 43KR, 44KR,
- terenu 20L od 44KR, 45KR, 51KR,
- terenu 21L od 1KDZ, 19KDD,
- terenu 221 od 53KR przez teren 55MN,
- terenu 23L od 55KR,
- terenu 24L od 1KDZ, 54KR, 55KR, 64KR,
- terenu 25L od 21KDD, 22KDD,
- terenu 26L od 83KR przez teren 11RN,
- terenu 12N od 1KDZ, 3KR,
- terenu 2ZN od 1KDD
- terenu 3ZN od 1KDD, 2KDD,
- terenu 4ZN od 2KDD, 3KDD,
- terenu 5ZN od 3KDD,
- terenu 6ZN od 4KDD,
- terenu 7ZN od 55KR,
- terenu 1ZP od 1KDZ, 11KDD,
- terenu 2ZP od 1KDZ, 3KDD, 4KDD,
- terenu 1C od 9KDD,
- terenu 1KOP-ZP od 9KDD,
b) od istniejgcych dojazdow;
3) w terenach drég dopuszcza sie zielen, szpalery drzew;
4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe;

5) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
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c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 46. Na obszarze objetym planem tracg moc:
1) uchwata nr XXX1/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (czes¢
obrebu Szczedrzyk oraz czes¢ obrebu Schodnia);

2) uchwata nr X11/120/11 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow
(czes¢ obrebu Szczedrzyk oraz czes¢ obrebu Schodnia);

3) uchwata nr XXXIV/312/13 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow
(czes¢ obrebu Szczedrzyk oraz czes¢ obrebu Schodnia).

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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